INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE I.ﬂCA(,‘.ﬁﬂ E OUTROS PACTOS
AD492 — SEPETIBA 2 -RJ
Pelo presente instrumento particular de locacio que fazem entre si:

ARILDES DA SILVA, brasileiro, aposentado, casado, natural do Rio de Janeiro - RJ, nascido em
04/03/1942, portador da cédula de identidade RG n2 01.661.600-5, expedida pela Secretaria
de Estado da Casa Civil — Detran Diretoria de identificacdo Civil- RJ, inscrito no CPF/ME sob o
n? 252.465.777-91; endereco de e-mail XO)OXXX e telefone (21)99242-6008, residente e
domiciliado na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a BC Lino, 733 A, Santa Cruz
, CEP 23.525-030, com endereco de e-mail XX000O0XXX e telefone (21)99242-6008, neste
instrumento como inventariante e herdeiro do Espélio de CARLOS LINO DA SILVA, doravante
denominados “LOCADORES”;

e

CONSORCIO JANELA GERACAO DISTRIBUIDA 01, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ sob o n2 47.322.982/0001-00 com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, a Estrada da Gavea, n? 75, Gavea, Rio de Janeiro - RJ, CEP 22451-262, neste ato
representada na forma dos seus atos constitutivos, por Sr. Alexandre Lisboa Techima,
brasileiro, divorciado, engenheiro eletricista, portador da cédula de identidade RG n2
1.166.899, expedida pela SSP-DF, inscrito no CPF/ME sob o n? 585.350.711-72, residente e
domiciliado na Estrada da Gavea, n? 75, Gavea, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22451-262, com
endereco de e-mail alexandretechima@499solar.com.br e telefone (21) 99048-1661,
doravante simplesmente denominada “LOCATARIO":

LOCATARIO e LOCADORES individualmente denominados Parte e, em conjunto, Partes.

E CONSIDERANDO QUE:

l. Os LOCADORES declaram e garantem serem os (nicos senhores e legitimos
possuidores de uma area rural denominada Sitio Carlos Lino, bairro de Santa Cruz
localizada no municipio do Rio de janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com drea total de
9,4 ha, matriculada sob o nimero 34.629 no 42 Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca do Rio de Janeiro (o “IMOVEL");

. Os LOCADORES declaram e garantem que o IMOVEL (i) se encontra livre e
desembaracado de todo e qualquer énus, judicial ou extra judicial, hipoteca legal ou
convencional, foro ou pensdo, gravames, encargos ou obrigacdes de qualquer
natureza, incluindo, mas ndo limitado a impostos, taxas, contribuicbes fiscais ou
parafiscais efou restricdes de natureza civel, comercial, fiscal, trabalhista,
previdencidria, e que desconhecem a existéncia de restrigbes efou contingéncias
administrativas, urbanisticas efou ambientais, ou de possiveis causas para o
surgimento de tais reivindicagdes; e (ii} o IMOVEL ndo apresenta qualquer restrigio ou
pendéncia de natureza ambiental, estando devidamente conservado, com seus limites
e confrontagbes especificados nos termos da legislacdo aplicavel;
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V.
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IX.

Os LOCADORES declaram e garantem que a posse do Imével foi havida pelos
LOCADORES por compra, conforme Escritura de venda registrada nas folhas 46 e 47
do Livro de Notas sob niimero 54-A da 132 Circunscri¢do do Registro Civil Cartério Bias
Fortes de Abreu da comarca da cidade do Rio de Janeiro em 9/02/1976;

Os LOCADORES, observados os termos e as condicdes acordados no presente
instrumento, desejam locar parte do IMOVEL, objetivando a instalacio e operacdo de
uma Usina de Geracdo de Energia Solar Fotovoltaica (“Usina”), constituida de placas
solares e demais equipamentos e instalagbes associados ao projeto, com vistas a
producdo de energia fotovoltaica, compreendendo que o LOCATARIO fara
investimentos relevantes na drea do IMOVEL para esse fim e que o LOCATARIO
celebrara contratos com terceiros, inclusive beneficidrios da eficiéncia energética dela
derivada, e podera vir a captar recursos no mercado financeiro efou de capitais,
adotando livremente as providéncias que lhe convier;

A concretizacdo da intencio do LOCATARIO em utilizar parte do IMOVEL para os
investimentos necessarios a implantacgdo da Usina teve fundamento no
comprometimento por parte dos LOCADORES em manter a locagdo da referida area
nos termos entre eles combinados como fator determinante, pois, para ambos, é
fundamental que se tenha a previsibilidade que decorre da manutencio deste
Contrato pelo prazo e pelas condigies nele estabelecidas a permitir que os
LOCADORES tenham a renda mensal consistente no aluguel que deste decorre e, o
LOCATARIO, por sua vez, tenha a &rea disponivel para fazer os investimentos
necessarios;

Os LOCADORES declaram que ndo h3, atuélmente, qualquer contrato em vigor que
tenha por objeto a locagdo e/ou cessdo de posse de parte ou da totalidade do IMOVEL
ou acdes contestando a posse dos LOCADORES sobre o IMOVEL;

Os LOCADORES declaram que nunca receberam nenhum comunicado fazendo
referéncia a descoberta, dentro do IMOVEL, de qualquer tipo de poluente efou
minerais {incluindo, solo, subsolo ou dgua abaixo deles ou qualquer emissdo de gases
poluentes) ou de qualquer emissio ou possivel emissio de quaisquer dessas
substancias no IMOVEL, ou que o afetem, bem como o IMOVEL nunca abrigou o
desenvolvimento de qualquer atividade considerada poluente, observando as
atividades nele desenvolvidas até entdo as melhores préticas e uso de materiais,
combustiveis, defensivos agricolas, entre outros;

Os LOCADORES declaram que nenhuma autoridade ambiental notificou os
LOCADORES sobre quaisquer processos em relagio ao IMOVEL:

Os LOCADORES declaram que ndo tém ciéncia de processos perante a Agéncia
Nacional de Mineracdo (“ANM”) que envolvam pedidos de alvard de pesquisas,
estudos ou concessdo de direitos de lavra abrangendo qualquer drea do IMOVEL;
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Os LOCADORES declaram que n3o existem associacdes, dreas de comunidade
quilombola ou reservas indigenas que confrontem ou estejam localizadas no IMOVEL;

Os LOCADORES declaram que ndo ha qualquer discussdo sobre os limites do Imével,
estando este bem demarcado e que seus vizinhos reconhecem a posse do IMOVEL;

Os LOCADORES declaram atualmente o IMOVEL A é classificado como rural, ndo possui
na drea que sera locada quaisquer construcdes ou atributos geoldgicos ou ambientais
que possam induzir ao tombado, no todo ou em parte, bem como ndo sofre restricoes
em razdo de ndo se localizar no entorno de outro bem tombado, desconhecendo os
LOCADORES outras restriches regulatérias ou urbanisticas que possam afetar o
desenvolvimento das Atividades pretendidas pelo LOCATARIO na érea.

as Partes contratantes resolvem celebrar, em caréter irrevogavel e irretratavel, o presente
CONTRATO DE LOCACAO E OUTROS PACTOS (“Contrato”), consoante as clausulas e condigbes
a seguir estipuladas:

11

OBJETO

O objeto do presente contrato é a locacio que os LOCADORES fazem em favor do
LOCATARIO, nos termos dos arts. 565 a 578 do Codigo Civil de parte do IMOVEL
constituida por 7,0 ha (sete hectares), tudo conforme planta anexada ao presente na
forma do Anexo 1.1, sendo tal drea ora doravante designada neste instrumento como
“AREA LOCADA”, incluindo-se no objeto da locagiio o acesso 3 AREA LOCADA através
do IMOVEL.

-A AREA LOCADA, assim como todo o IMOVEL, encontra-se completamente livre e

desembaracada de todos e quaisquer 6nus, judicial ou extrajudicial, hipoteca legal ou
convencional, foro ou pensdo, obrigagbes, gravames ou encargos de qualquer
natureza, ou mesmo de impostos, taxas, e contribuictes fiscais ou parafiscais, sendo a
posse dos LOCADORES mansa e pacifica, livre de questionamentos ou direitos de
terceiros. Constituirdo encargos do LOCATARIO, durante o prazo contratual, todos e
quaisquer impostos, taxas e contribuicdes fiscais ou parafiscais que recaiam ou
venham a recair sobre a AREA LOCADA na forma das cldusulas 2.4 e seguintes e por
outros encargos que venham incidir pela exploracio da AREA LOCADA pelo
LOCATARIO, decorrentes da exploracio, geracdo e comercializagdo de energia solar
fotovoltaica.

1.2.1 Evedado aos LOCADORES, durante a vigéncia deste Contrato, a constituicdo
de 6nus sobre o IMOVEL, incluindo, mas n3o se limitando a gravames hipotecdrios,
conceder direito de superficie e/ou conferir quaisquer outros direitos a terceiros, dar
em garantia ou penhora ou constituir qualquer outro dnus sobre o IMOVEL, objeto da
presente locacdo, sem a concordancia expressa do LOCATARIO;

1.2.2 Cabe aos LOCADORES, durante a vigéncia deste Contrato (i) sanar qualquer
questdo, no menor tempo possivel, que constitua obice ou impedimento que possa
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surgir 3 plena execucdo das Atividades pretendidas pelo LOCATARIO ou o registro
imobilidrio deste Contrato para os fins de manutencdo de sua vigéncia ou exercicio do
direito de preferéncia, garantindo assim ao LOCATARIO o uso, posse e aptidao do
IMOVEL para a finalidade aqui prevista durante o decorrer de todo o periodo da
locacio ora contratada, incluidas suas prorrogagdes; e (ii) indenizar o LOCATARIO
pelas perdas e danos a que os LOCADORES derem causa;

1.2.3  Sem prejuizo da responsabilidade dos LOCADORES prevista na cldusula 1.2.,
o LOCATARIO, a seu exclusivo critério, podera realizar, desde que com anuéncia prévia
dos LOCADORES, em nome dos LOCADORES, o pagamento de quaisquer custos ou
despesas que sejam necessdrios para sanar ou solucionar eventuais impedimentos,
énus, gravames ou obrigaces que sejam responsabilidade dos LOCADORES e possa
comprometer a locag3o objeto do presente Contrato.

1.2.4 O LOCATARIO poderd, desde que com anuéncia prévia dos LOCADORES,
deduzir de quaisquer pagamentos devidos aos LOCADORES, com anuéncia prévia dos
LOCADORES, a titulo de remuneracio pela locacdo ora celebrada, os valores
decorrentes (i) do disposto na clausula 1.2.3 acima; e (ii) de qualquer descumprimento
contratual dos LOCADORES ocorrido durante o prazo de vigéncia do presente Contrato
ou de qualquer de suas prorrogacoes, utilizando os valores deduzidos para pagar a
obrigac3o respectiva. Ademais, poderd o LOCATARIO postergar o pagamento dos
Aluguéis até que seja feito o registro e averbacdo do presente Contrato;

1.2.5 Uma vez superadas as causas de retengdo acima, o LOCATARIO repassara, em
uma Unica parcela, os valores dos Aluguéis retidos;

1.2.6 Caso os valores dos Aluguéis retidos pelo LOCATARIO ndo sejam suficientes
para compensar integralmente as despesas de responsabilidade dos LOCADORES e
incorridas pelo LOCATARIO, a diferenca sera compensada das parcelas subsequentes
dos aluguéis devidos aos LOCADORES até final e integral liquidagdo, desde que com
anuéncia prévia dos LOCADORES.

1.3. A AREA LOCADA é destinada 3 construcdo e funcionamento da Usina, com previsdo de
instalac3o de até 2.0 MW de capacidade de geragdo de energia solar, visando 3 sua exploragdo
econdmica, de forma a, com o sucesso do empreendimento, criar as condicbes necessarias a
geracdo de energia elétrica e sua injecdo na rede elétrica, bemn como a locacdo da Usina a
terceiros. Fica vedado ao LOCATARIO exploracdo, econdmica ou ndo, diferente da prevista
nesta clausula.

1.4. O LOCATARIO contratarid mio-de-obra ou servios qualificados, que, a seu exclusivo
critério, sejam necessarios ou adequados para a construcio e operacdo da Usina, ndo cabendo
aos LOCADORES nenhuma corresponsabilidade empregaticia, previdenciaria, fiscal, tributaria,
administrativa, civil, ambiental ou de qualquer outra natureza. Da mesma forma, o
LOCATARIO ndo terd qualquer responsabilidade empregaticia, previdencidria, fiscal,
tributdria, administrativa, civil, ambiental ou de qualquer outra natureza com relacdo a
empregados, colaboradores ou prestadores de servicos dos LOCADORES ou de terceiros que
venham a utilizar ou explorar a area nos termos da Clausula 5.3, sendo certo que a
responsabilidade do LOCATARIO se limita aos empregados, colaboradores e prestadores de
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servicos contratados pelo LOCATARIO ou envolvidos pelo LOCATARIO na construgiio efou
operacao da Usina.

1.5. Os custos decorrentes da construcdo e exploracdo da Usina serdo suportados,
exclusivamente, pelo LOCATARIO.

1.5.1. No que se refere ao acesso 3 AREA LOCADA a ser instalado no IMOVEL, os
custos de sua manutencdo serdo suportados pelos LOCADORES, excecao feita durante
o prazo de construgdo da Usina e durante o periodo em que ao LOCATARIO for
‘concedida serviddo de passagem, no qual o LOCATARIO devera promover a sua
abertura, melhoria e essa conservacao, conciliando-se com as atividades das obras.

1.6. O LOCATARIO € responsével direto por todo e qualquer dano ou prejuizo ao IMOVEL,
suas instalacdes ou as atividades econdmicas desenvolvidas na parte do IMOVEL que ndo faz
parte da presente locacdo, quando tais danos ou prejuizos forem causados por seus
empregados, prepostos ou contratados. Da mesma forma, os LOCADORES sdc responsaveis
diretos por todo e qualquer dano ou prejuizo aos equipamentos ou atividades desenvolvidas
pelo LOCATARIO na AREA LOCADA, quando tais danos ou prejuizos forem causados por
empregados, prepostos ou contratados dos LOCADORES ou terceiros que os LOCADORES, de
qualquer forma, permitam que venham a utilizar ou explorar o IMOVEL.

2. IMISSAO NA POSSE E ENTREGA

2.1. O LOCATARIO, no ato da assinatura do presente contrato, serd imitida na posse
precaria da AREA LOCADA. Os LOCADORES garantirdo, durante todo o prazo de validade do
presente instrumento, a mansa e pacifica posse, assegurando os interesses do LOCATARIO
relativos a Usina que sera instalada na AREA LOCADA.

2.2. Os LOCADORES reconhecem e concordam que a execucdo das Atividades do
LOCATARIO constitui atividade regulada e de interesse ptblico, cabendo-lhes observar
fielmente este Contrato de forma a ndo prejudicarem a execugdo das Atividades pelo

LOCATARIO e a ndo impedirem o acesso do LOCATARIO e/ou de terceiros autorizados pelo
LOCATARIO e/ou vinculados a esta na AREA.

2.3. Os LOCADORES, tendo em vista a imissdo na posse do LOCATARIO na AREA LOCADA,
desde ja, autorizam o LOCATARIO, a (i) usar plenamente a AREA LOCADA na forma que for
necessaria a instalacdo e operacionalizacdo da Usina, e (fi) construir e implantar na AREA
LOCADA quaisquer acessbes e benfeitorias necessarias ao desenvolvimento das suas
Atividades, tais como edificacBes, instalagbes e montagem dos equipamentos que se revelem
necessarias a implantagdo e operacdo da Usina, incluindo-se, sem se limitar, o
estabelecimento de estradas, canaletas, escritorios, oficinas, pequenos prédios, garagens,
depdsitos, cisternas, cercas de protecao, sistemas de energia e comunicacbes, subestagdo
elétrica, patio de obras, sistemas vidrios, drea de seguranga, linhas de transmissdo, faixa de
serviddo, torre de medicdo e demais instalacbes complementares e correlatas, devendo
sempre ser observada a legislagdo vigente aplicavel.



2.4. Os LOCADORES continuardo, durante todo o Prazo do Contrato, responsdveis pelo
pagamento do Imposto Territorial Rural {“ITR") e quaisquer outras despesas efou tributos
incidentes ou que venham a incidir sobre o IMOVEL, com excecdo das despesas que tenham
relagdo direta com as Atividades a serem desenvolvidas pelo LOCATARIO na AREA LOCADA,
as quais serdo de responsabilidade do LOCATARIO. Para esse fim, sera feito o célculo do valor
proporcional do ITR referente 4 AREA LOCADA, mediante apresentacio do titulo original pelos
LOCADORES ao LOCATARIO.

25. Os LOCADORES deverdo enviar a guia de ITR e comprovante de pagamento ao
LOCATARIO que fara o reembolso do valor proporcional correspondente 3 AREA LOCADA em
até 10 (dez) dias ateis na conta que vier a ser indicada, por escrito, pelos LOCADORES,
servindo o comprovante de depésito como quitagio.

2.6. No caso de o imodvel vir a ser enquadrado como urbano, o pagamento do IPTU devera
ser realizado diretamente pelo LOCATARIO que, neste caso, restara obrigado a individualizar
a area locada junto a prefeitura, sob pena de arcar com a integralidade do imposto cobrado.
Em nenhuma hipétese podera haver retenc¢io do aluguel para pagamento de IPTU.

3. PRAZO

3.1. A locagdo objeto deste instrumento entra em vigor na data de sua assinatura e tera
prazo de duragdo de 25 anos, contados da data de assinatura do presente contrato,

prorrogavel automaticamente por igual perioao, meaiante simples NOTTICA¢A0 enviaaa aos
LOCADORES.

3.2. Quando do término do presente Contrato, o LOCATARIO restituird a AREA LOCADA no
estado em que a mesma se encontrar, e, respeitado o disposto na Clausula 3.2.1, o
LOCATARIO ficara obrigado a, em até 08 (oito) meses contados do término do presente
Contrato, retirar os bens e instalacdes relativos a Usina, assim como os bens, instalacdes e
equipamentos associados exclusivamente ao projeto, desde que tais bens tenham sido
construidos e instalados pelo LOCATARIO, incorrendo o LOCATARIO em todas as despesas e
custos relativos a remogao dos bens e instalacBes, exceto nas hipoteses de rescisdo referidas
nas clausulas 8.1.3. e 8.1.8, nas quais os custos acima mencionados serdo arcados pelos
LOCADORES.

3.2.1. As benfeitorias ou instalacdes entdo realizadas que ndo possam ser removidas
permanecerao na AREA LOCADA.

4. REMUNERACAO

4.1. Os LOCADORES concedem ao LOCATARIO caréncia no pagamento dos aluguéis e
encargos a partir da data de assinatura até o més da mobilizacio do canteiro de obras e inicio
da constru¢do da Usina, 0 que estd previsto para ocorrer no prazo maximo de 4 {quatro)
meses contados da data da assinatura do presente Contrato ou o prazo méaximo de 4 (quatro)
meses contados da data da assinatura do presente Contrato, o que vier ocorrer primeiro.



4.2. A partir do més da mobilizacio do canteiro de obras e inicio da construgdo da Usina, o
LOCATARIO passara a pagar aos LOCADORES, a titulo de aluguéis da AREA LOCADA, o valor
de RS 2000.00/ha (dois mil reais por hectare) mensais.

4.3. O primeiro aluguel devera ser realizado em favor do Sr. Pedro Gomes Machado e
creditado na chave PIX 21 98106-9010 (telefone) ou na conta bancaria junto ao Bradesco, AG:
0469, CC: 0551290-5, de titularidade do préprio, cujo CPF € 101.331.037-30.

4.4. Os seguintes valores mensais da locacio da AREA LOCADA dever3o ser pagos até o dia
05 {cinco) do més subsequente ao més vencido, na(s) conta(s) corrente(s) abaixo indicadas,
pelo LOCATARIO aos LOCADORES, sob pena de multa de 2% (dois por cento) e juros de 1%

(um por cento) ao més pro rata die, calculado até a data do efetivo pagamento:

NOME CPF DADOS BANCARIOSICHAVE PIX PROPORGAQ VALOR INICIAL
TITULAR: ESPOSA -
MAGNA REGIA DA
ARILDES DA SILVA 25246577701 CHAVE PIX 21 992426008 TEEFONE  orincoums 8 RS 233333
DASLYA
ROBERTO DA SILVA 00396152783 CAIXA EDONOMICA FEDERAL AG: 4944 00210730 TULAROFROPRIO 16 R$ 2.333.33
SSARANASCMENTODASILVA  012.482.36700  BANCO DO BRASL AG:1270 OC2170882  TMULAR APROPRA 124 RS 563,33
ELWNA NAZARETH DA SLVA  927.850.937-04 CHAVE PIX nazareth eanaaBomalom  EMAL  TTULRAPROPRA 1124 RS 58333
EAZARNAZARETHFILHO 76654249704 CHAVE PIX 766.542.497-04 (F TTUUROPROPRID 124 RS 583,33
HELLAAMARIADASIVA  595.06.137-68 CHAVE PIX 21 987170641 TEEFONE  TIULAR APROPRIA 1024 RS 58333
LAUDIA SLVA DA CONCEIGRO ~ 012.536.287-00 CHAVE PIX 012.536.267-00 F TUURAPRORI 16 RS 233333
, TITULAR: ESPOSA -
CARLOSLNO DA SLVANETO  487.036.137-04 CHAVE PIX 077.355.557-92 CFF MARLAMORERADA 118 RS 20167
SILYA
ESMAEL DA SILVA 630.351.207-06 CHAVE PIX 21 970318400 TEEFONE  TMULAR-APROPRA 148 RS 20167
WIRA LUCIA DA SLVA STUDENSKI 606.238.707-07 CHAVE PIX §06.238.70797 OF  TIULRAPROPRA 1148 RS 20167
CLAUDETE DA SILVA 906.749.447-04 CHAVE PiX 006.749.447-04 OF  THULARAPROPR  1M8 RS 290147
ARIA CELIA DA SILVA BARBOSA  606.352.157-72 CHAVE PIX 606.352.157-72 CF TIHULARAPROPRIA 1148 RS 20167
ARI DA SILVA 800.579.277-20 CHAVE PIX 21 979736465 THEFONE  TTULAR OPROPRIO  1M8 RS 291467
TITULAR: CUNHADA -
LUZ ALBERTODASLVA  766.542.307-67 CHAVE PIX 21 991724378 TEEFONE  MARLIAMORERADA 148 RS 201,67
SILVA
ANDRELUZ DASKVA  882.033.017-20 CHAVE PIX §82.033.017-20 CFF  TTIUMROPROPRD  1M8 RS 20187
TITULAR: ESPOSA -
, LUREMA PIRES DA
LUZ CARLOS TELES DASILVA  773.997.067-00 Tl 1G: 4561 v S RS 568333
PF: 960.764.207-04
LUAN OTAVIO LOPES SILVA  138.883.52746 CHAVE PIX luanov93Bgmail com EMOL  TTUMROPROPRD 1124 RS 58333
\IA MARIA DA SILVA NASCIMENTO  865.224.187-20 SANTANDER AG: 3668 (C:010569422 TMULAR APROPRIA 124 RS 58333
\RLOS ALBERTO TELES DA SKVA  801.319.997-53 CAIXA ECONOMICA FEDERAL AG: 0183 005000607210 THULAR OPROPRIO 124 RS 58333



4.4.1. Caso os LOCADORES optem por alterar a(s) conta(s) indicada(s), deverdo
informar por escrito o LOCATARIO com, no minimo, 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia. Dos pagamentos feitos na forma estabelecida neste Contrato ocorrera
automaticamente a mais ampla, geral e rasa quitacdo, servindo o comprovante das
transferéncias assim realizadas como prova de pagamento.

4.5. '0valor mensal da locacdo da AREA LOCADA serd reajustado anualmente com base no
“IPCA”, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE ou por outro indice
que lhe vier substituir legalmente.

5. OBRIGACOES DO LOCATARIO

5.1. O LOCATARIO obriga-se por si e seus sucessores a observar, a todo o tempo, esta
estipulacdo, e a cumprir fielmente, no que for pertinente 4 AREA LOCADA, as leis, posturas,
regulamentos, codigos de obras em vigor ou que venham a vigorar nas dreas e distritos,
sempre respeitadas, entre as Partes contratantes, no que couber, as regras especificas
acordadas neste instrumento, bem como a legislacdo relativa ao controle da poluicio
ambiental e para a protegdo do meio ambiente. Em caso de descumprimento, pelo
LOCATARIO, da referida legislagio, nenhuma corresponsabilidade cabers aos LOCADORES
pelas penalidades eventualmente aplicaveis, ficando assegurado, em qualquer caso, o direito
regressivo de acdo.

5.2.  Cabera ao LOCATARIO arcar com todas as providéncias e custos relativos aos estudos,
planejamento, licenciamento, construcdo, operacdo, manutengdo e reparo dos equipamentos
e demais instalaces integrantes da Usina, incluindo-se as instalagGes de apoio de interesse
do LOCATARIO, a serem instaladas na AREA LOCADA, incluindo seus componentes e
acessorios, de forma a assegurar o fluxo continuo da producdo de energia elétrica.

>.3.  Os LOCADORES, sem qualquer prévia aprovagso do LOCATARIO, poderio livremente,
sem qualquer énus ou compensacdo financeira ou de qualquer outra natureza, exercer sobre
0 remanescente do IMOVEL atividade de lazer ou turismo, enquanto n3o operado o
desmembramento, e atividades de qualquer natureza a partir de ent3o, desde que tais
atividades ndo interferiram ou embaracem o funcionamento da Usina, e desde que os
LOCADORES realizem tais atividades com zelo, primando pela integridade, conservacdo e a
preservacao dos equipamentos e instalagdes do LOCATARIO. Sempre dependera de prévia
aprovagdo do LOCATARIO todo o projeto de exploracdo que os LOCADORES pretenderem
implementar sobre o IMOVEL, diretamente ou através de terceiros, os quais possam interferir
ou embaracar o funcionamento da Usina. As atividades exercidas direta ou indiretamente
pelos LOCADORES ndo poderdo, em qualquer hipétese, atrair para a AREA LOCADA 2
caracterizagdo de imdvel rural.

5.4. O LOCATARIO (entendendo-se os seus funciondrios, prestadores de servicos, ou
pessoas afins) fica expressamente proibido de utilizar 3 AREA LOCADA para lazer, caga, pesca,
turismo ou demais atos que ndo sejam para a consecucdo do fim deste, que é a geracdo de
energia solar fotovoltaica.



5.5. O LOCATARIO se obriga a utilizar a AREA LOCADA com zelo, primando pela sua

integridade, conservacio e a preservacdo de suas caracteristicas e aspectos naturais e
ariginais.

5.6. OLOCATARIO se obrigaa quitar prioritariamente quaisquer obrigacbes financeiras, em
especial multas e tributos, que lhe forem impostas pela administracio publica federal,
estadual ou municipal, relativamente a exploracdo ou implantacdo das Atividades, que tragam
risco de penhora ou gravames de qualquer natureza ao IMOVEL dos LOCADORES.

6. OBRIGACOES DOS LOCADORES

6.1. Os LOCADORES autorizam, desde ja, o livre e irrestrito acesso a totalidade da AREA
LOCADA, pelo LOCATARIO, de forma a possibilitar o preparo da documentacio necessaria a
apresentacdo do requerimento junto as autoridades competentes, para construcdo e

operacdo da Usina. Essa autorizacdo & extensiva ao IMOVEL a fim de possibilitar que o
LOCATARIO acesse a AREA LOCADA.

6.2. Os LOCADORES se obrigam a respeitar o prazo contratual bem como todas as
condi¢des e termos constantes do projeto a ser aprovado, fornecendo dos documentos
necessarios a tanto, obrigando-se os LOCADORES a comparecer e subscrever documentos e
autorizacGes, obrigando-se ainda a outorgar instrumento de mandato nomeando o
LOCATARIO seu representante e bastante procurador para a finalidade de obtencio de
licencas, autorizagdes e demais documentos necessarios 2 viabilizacio da elaboracio dos
estudos, projetos e da implantacdo da Usina nos termos da cldusula 11, se exigido pelas

autoridades responsaveis e notificados para tanto, com contrafé da formalizacio das
exigéncias legais. .

6.3. Os LOCADORES permitem, desde ja, que o LOCATARIO construa na AREA LOCADA as
edificacBes e instalacdes, bem como realize a montagem dos equipamentos necessarios a
implantacdo e operacio da Usina, que permitira gerar a energia elétrica, incluindo-se o
estabelecimento de estradas, canaletas, cercas de protecdo, sistemas de energia e
comunicacdes, e demais instalagBes complementares e correlatas, a critério técnico do
LOCATARIO, tudo de acordo com o projeto a ser aprovado pelas autoridades competentes,

INCILINGo-5e as lﬂSIEIEI_:GES ge dp0lo as atividades a serem aesenvoividas contorme o Interesse
do LOCATARIO.

6.3.1. Para a concretizacdo do objeto deste contrato, os LOCADORES autorizam a
passagem de cabos e infraestrutura que ligardo os equipamentos por areas do IMOVEL
nao locadas, de modo a permitir a viabilizacdo do funcionamento e consecucdo da
finalidade contratual; a instalagio de relégios medidores de energia e equipamentos
Uteis ou necessarios ao propdsito da locaco.

6.3.2. Os LOCADORES, desde ja, expressamente autorizam o LOCATARIO efou
terceiros vinculados/autorizados pelo LOCATARIO a transitar no IMOVEL para acessar
a AREA LOCADA e autorizam, inclusive, a passagem de seus funciondrios, prepostos,
colaboradores, contratados e qualquer equipamento, material, veiculo, torres e
condutores elétricos, aéreos ou subterraneos e tudo o mais que seja necessario ao
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desenvolvimento das Atividades na AREA LOCADA, as expensas e sob a
responsabilidade do LOCATARIO.

6.3.3. A totalidade dos equipamentos e materiais instalados, direta ou
indiretamente, pelo LOCATARIO no IMOVEL sio de propriedade do LOCATARIO,
ficando os LOCADORES obrigados a sempre defender a propriedade e posse de tais
equipamentos e materiais pelo LOCATARIO, ndo tendo os LOCADORES qualquer
direito sobre os mesmos.

6.4. A exata localizacdo das instalagbes e placas solares e demais equipamentos de
captac¢do, geragdo e transmissao da energia, localizados no IMOVEL e na AREA LOCADA, seri

* de livre eleicdo do LOCATARIO a ser determinada por critérios de natureza técnica, econémica
e financeira, bem como as providéncias relativas a intercomunicacio das placas solares, pela
via subterranea ou aérea, visando a concentracio da energia produzida em determinado
ponto para ser inserida na rede piblica, ao que se obrigam os LOCADORES a respeitar a
eleicdo de tal area.

6.5. Os LOCADORES obrigam-se a assegurar a posse mansa e pacifica da AREA LOCADA
pelo LOCATARIO nos termos do presente contrato.

7. DIREITO DE PREFERENCIA

7.1.  No periodo de vigéncia do presente contrato, de 25 anos, os LOCADORES n3o poderio
vender, alienar ou hipotecar o IMOVEL (enquanto a AREA LOCADA for parte integrante deste)
ef/ou a AREA LOCADA (apds esta ser desmembrada do IMOVEL), dar em pagamento, ceder,
transferir ou transmitir, ou proceder a qualquer outra forma de transferéncia do IMOVEL
(enquanto a AREA LOCADA for parte integrante deste) e/ou a AREA LOCADA (apds esta ser
desmembrada do IMOVEL), tais como, mas n3o limitado a doacio, aporte ao capital social de
qualquer sociedade, sem expressa anuéncia do LOCATARIO e sem que lhe seja, mesmo na
hipétese de anuéncia, conferido o direito de preferéncia abaixo mencionado. Apés o periodo
inicial de vigéncia do contrato e na hipétese de pretenderem os LOCADORES vender, alienar,
hipotecar, dar em pagamento, ceder, transferir ou transmitir, ou proceder a qualquer outra
forma de transferéncia do IMOVEL (enquanto a AREA LOCADA for parte integrante deste)
e/ou da AREA LOCADA (apds esta ser desmembrada do IMOVEL), ficardo obrigados a oferecé-
lo, previamente, ao LOCATARIO mediante notificaciio, por escrito, contendo: forma de
transmissdo, dados do potencial adquirente (incluindo dados do controlador final, em caso de
sociedade ou companhia), preco, forma de pagamento, garantias e demais condicbes da
operacao, além de data para andlise da documentacgio completa técnica e juridica do IMOVEL
ou da AREA LOCADA, conforme o caso, e dos LOCADORES (2 “Notificacdo de Oferta”). O
LOCATARIO, se assim pretender a seu exclusivo critério, poderd exercer seu direito de
preferéncia na aquisicio do IMOVEL (enquanto a AREA LOCADA for parte integrante deste)
efou da AREA LOCADA (ap6s esta ser desmembrada do IMOVEL), mediante notificacio aos
LOCADORES, por escrito, em até 90 (noventa) dias contados do recebimento da Notificacio
de Oferta. Caso o LOCATARIO exerca seu direito de preferéncia, os LOCADORES ficario
obrigados a alienar, e o LOCATARIO ficard obrigado a adquirir o IMOVEL {enquanto a AREA
LOCADA for parte integrante deste) e/ou a AREA LOCADA (apéds esta ser desmembrada do
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IMOVEL), nos exatos termos da Notificacdo de Oferta, em até 60 (sessenta) dias contados do
exercicio do direito de preferéncia pelo LOCATARIO.

7.1.1. Ressalva-se a hipdtese de transmissdo da propriedade a familiares dos
LOCADORES por sucessdo, quando ndo prevalecera o direito de preferéncia aqui
£sTapereciao, Sempre respeitaco o aIsposto na clausuia /.5 em qualguer rase ao
contrato.

7.2. O direito de preferéncia ora ajustado caducara se, no prazo de 90 (noventa) dias, a
contar do recebimento da Notificagdo de Oferta pelo LOCATARIO, este ndio exercer seu direito
de preferéncia. O ndo exercicio da preferéncia pelo LOCATARIO importara na liberacdo dos
LOCADORES para celebrarem os instrumentos contratuais necessarios e relativos a alienacdo
do IMOVEL (enquanto a AREA LOCADA for parte integrante deste) e/ou da AREA LOCADA
(apds esta ser desmembrada do IMOVEL), nos exatos termos da Notificagdo de Oferta,
devendo obrigatoriamente preservar os direitos do LOCATARIO estabelecidos neste
instrumento.

7.3. Em caso de alienacio ou transferéncia do IMOVEL (enquanto a AREA LOCADA for
parte integrante deste), e/ou da AREA LOCADA (apds esta ser desmembrada do IMOVEL), seja
em razdo do ndo exercicio pelo LOCATARIO ao seu direito de preferéncia, ou seja em razdo
do disposto na Cldusula 7.1.1, os LOCADORES deverdo obter do terceiro adquirente do
IMOVEL (enquanto a AREA LOCADA for parte integrante deste) e/ou da AREA LOCADA {ap6s
esta ser desmembrada do IMOVEL) a obrigagdo contratual de respeitar todas as clausulas,
prazos e condicbes estabelecidas na presente locagdo. Para tanto, o instrumento contratual
que regular a alienaciio ou transferéncia do IMOVEL (enquanto a AREA LOCADA for parte
integrante deste) efou da AREA LOCADA (apds esta ser desmembrada do IMOVEL) devera
prever, expressamente, tal compromisso incondicional e irrevogavel do adquirente.

7.4. Em caso de alienacio ou transferéncia do IMOVEL (enquanto a AREA LOCADA for
parte integrante deste) efou da AREA LOCADA (ap6s esta ser desmembrada do IMOVEL) a
pessoa juridica, nos termos das Clausulas 7.1.1 ou 10.3, a posterior venda, cessdo,
transferéncia, alienagdo ou qualquer outra forma de disposigdo, direta ou indireta, de quotas
representativas do capital social, ou actes de emissdo, de tal sociedade ou companhia, estara
sujeita ao disposto na presente Clausula 7, ficando os titulares das quotas/a¢es obrigados a
outorgar direito de preferéncia na aquisigcdo das quota/acbes ao LOCATARIO.

7.5. O ndo cumprimento da obrigacdo dos LOCADORES de obter dos adquirentes a
obrigacdo firme de observarem este Contrato até o final e nas condigdes ora ajustadas
sujeitara os LOCADORES ao pagamento de quaisquer perdas e danos que o LOCATARIO venha
a experimentar em decorréncia da transferéncia.

7.6. As Partes, neste ato, expressamente autorizam o Oficial do Oficio de Registro de
Imoéveis da circunscricio imobiliaria competente a promover a averbagdo deste Contrato (e
de seus futuros aditivos) e o registro de sua cldusula de vigéncia 3 margem na matricula do
IMOVEL, sendo certo que o LOCATARIO ser3 responsével por arcar com todos os custos e
despesas decorrentes dessa averbacdo e registro.
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7.7.  As Partes solicitam ao Oficial do Oficio de Registro de Iméveis, uma vez inscrito o
IMOVEL em matricula prépria, que realize todos os atos de registro possiveis e, em caso de
recusa ou incapacidade de implementa-los nos termos deste Contrato, apliquem o principio
da cindibilidade a fim de possibilitar a execucdo de todos os registros possiveis,
independentemente de qualquer solicitacdo formal para este fim especifico, com a
preparacdo, apos tal recusa, de uma nota devolutiva explicando a razdo pela qual a inscri¢do
no registro ndo pdde ser implementada.

7.8.  Ademais, os LOCADORES obrigam-se a rerratificar o presente Contrato e a realizar ou
cooperar com a realizacdo de quaisquer atos necessarios a satisfacdo de eventuais exigéncias
apresentadas pelo Oficio de Registro de Imdveis para a averbacdo deste Contrato e registro
de sua cldusula de vigéncia, no prazo de até 10 (dez) dias corridos a contar do recebimento de
notificacdo, por escrito, para tal fim.

7.9. Pelo presente instrumento e para todos os fins e efeitos de direito, as Partes, em
cardter irrevogdvel e irretratavel, tendo sido esta uma condi¢do para a assinatura deste
contrato, reconhecendo, ainda, o alto investimento que sera feito pelo LOCATARIO para que
possa desenvolver as Atividades pretendidas no IMOVEL, bem como, a previsibilidade no fluxo
de pagamentos em beneficio dos LOCADORES pelo prazo aqui ajustado, expressa e
reciprocamente renunciam a qualquer direito a revisdo do valor do presente contrato de
locagdo, sendo vedada, portanto, a propositura de qualquer demanda judicial neste sentido.

8. RESCISAOQ

8.1. O presente contrato podera ser rescindido pelas Partes, nas seguintes hipéteses e
condicoes:

8.1.1. A qualquer tempo, por miituo acordo entre as Partes, por escrito;

8.1.2. Apds o término de seu prazo ou do prazo de sua eventual prorrogacio,
mediante simples notificacdo de uma Parte & outra, por escrito;

8.1.3. Ajuizo de qualquer das Partes, mediante simples notificacio 3 outra parte, se
a outra Parte entrar em liquidagdo, tiver sua faléncia ou insolvéncia decretada,
ingressar com recuperacdo judicial ou extrajudicial ou tornar-se insolvente;

8.1.4. A juizo do LOCATARIO, mediante simples notificacio por escrito aos
LOCADORES, como condigo resolutiva expressa, unilateral e por motivo justificivel, a
qualquer tempo, na ocorréncia de qualquer ato ou fato, ainda que alheio 4 vontade
das Partes contratantes, que impega ou inviabilize a continuidade normal do projeto
da Usina ou impossibilite em definitivo a sua operacionalidade, incluindo, mas nio
limitado, em caso de o LOCATARIO ndo obter o financiamento dos recursos
necessarios para a implantagdo da Usina em até 90 (noventa) dias contados da
presente data. Em tal caso, o LOCATARIO notificard, por escrito, os LOCADORES,
comunicando sua decisdo de fazer valer a cldusula resolutiva aqui expressamente
pactuada, e indicando o fundamento que a seu ver impediu ou inviabilizou a



8.2,

continuidade normal do projeto da Usina, ficando o presente instrumento rescindido
na data de envio de tal notificacdo;

8.1.5. A juizo do LOCATARIO, mediante simples notificacio por escrito aos
LOCADORES, como condicdo resolutiva expressa, caso o requerimento junto as
autoridades competentes para construcdo e operagdo da Usina, ndo seja aprovado,
por qualquer motivo. Em tal caso, o LOCATARIO notificara, por escrito, os LOCADORES,
comunicando sua decisdo de fazer valer a cldusula resolutiva aqui expressamente
pactuada, ficando o presente instrumento rescindido na data de envio de tal
notificacio;

8.1.6. A juizo de qualquer das Partes, mediante simples notificagdo a outra Parte,
caso transcorridos 4 (quatro) meses contados da data da assinatura do presente
contrato, ainda ndo houver ocorrido mobilizacio do canteiro de obras e inicio da
constru¢do da Usina;

8.1.7. Pelos LOCADORES mediante simples notificaco por escrito ao LOCATARIO,
se o LOCATARIO estiver inadimplente com 02 (duas) parcelas mensais, consecutivas
ou ndo, do valor mensal da locacio devido aos LOCADORES pelo LOCATARIO,
ressalvadas as hip6teses de retenco, e desde que o LOCATARIO n3o saneie o débito
em ateé 20 (vinte) dias contados da notificacdo;

8.1.8. PeloLOCATARIO, a seu critério, mediante simples notificagdo, por escrito, aos
LOCADORES, se for verificada a existéncia contra os LOCADORES de acao judicial
relativa ao IMOVEL que possa atingir a continuidade ou operacionalidade do projeto
da Usina, a juizo exclusivo do LOCATARIO, salvo se esta acao for manifestamente
infundada;

8.1.9. Pelo LOCATARIO, a seu critério, mediante simples notificacio aos
LOCADORES, se o IMOVEL for objeto de expropriacdo por ato de autoridade
competente ou de desapropriacdo total ou parcial do IMOVEL, que ndo a exclusiva
para fins de implantagdo da Usina;

8.1.10. Pelo LOCATARIO, a seu critério, mediante simples notificagdo aos
LOCADORES, se o IMOVEL for objeto de agdo ou constrig3o judicial que impossibilite
OU prejugique a continuicade ou Operacionalidade go Drojeto ae IMpIantacao da
Usina.

Os LOCADORES ndo poderdo reclamar do LOCATARIO quaisquer penalidades, multas,

indenizacdes, perdas e/ou danos de qualquer natureza, seja por que motivo for, caso o
LOCATARIO rescinda o presente instrumento nos termos da Cldusula 8.1 e subclausulas,
exceto itens 8.1.1e 8.1.2.

8.3.

Na hipdtese de descontinuidade do projeto ou na impossibilidade definitiva de sua

operacionalidade, é assegurado ao LOCATARIO o direito de buscar uma solucdo alternativa
capaz de garantir a sua continuidade, que conta, desde ja, com autoriza¢do expressa dos
LOCADORES, desde que a solu¢io encontrada seja a producdo de energia fotovoltaica e com
autorizacao dos orgaos publicos competentes e resperto as leis e 30 melo ambiente.
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9. CLAUSULA PENAL

9.1. Se uma Parte pretender rescindir o presente instrumento em decorréncia de
descumprimento de quaisquer das cldusulas e condicbes do presente contrato pela outra
Parte, entdo tal parte prejudicada notificara a parte infratora, por escrito, para que sane a
falta no prazo que a parte prejudicada determinar, sob pena de rescisio do presente
instrumento, além das demais penalidades aplicaveis. Vencendo tal prazo sem que a
intimacao tenha sido atendida, independentemente de novo aviso, podera o Contrato ser
rescindido, devendo a parte infratora, a titulo de multa contratual convencional, pagar a parte
prejudicada o valor de até 10 (dez) vezes o valor da locacio mensal vigente & época, sem
prejuizo de apurac¢do e prestagao de indenizacdo pelos danos diretos que forem verificados.
Caso tal notificacdo ocorra antes da data em que a Usina estiver implementada, sera
considerado como valor de locag3o, apenas para fins de cdlculo da muita mencionada acima,
a quantia indicada na Clausula 4.2, corrigida na forma da Cldusula 4.4.

9.2. As Partes terdao o direito de requerer judicialmente a execucdo especifica de
obrigacdes assumidas nos termos deste instrumento, ou de qualquer parte dele constante,
segundo as disposicbes aplicaveis do Cddigo de Processo Civil.

10.  CESSAO OU TRANSFERENCIA, SUBLOCACAO

10.1. Os LOCADORES, desde jd, autorizam o LOCATARIO a ceder, transferir, transmitir,
sublocar ou emprestar, a qualquer titulo, a terceiros, com a comunicacdo prévia e por escrito
aos LOCADORES, os direitos e obrigages oriundas deste Contrato, somente cabendo a estes
recusarem, se o objeto do Contrato for desvirtuado.

10.2. O LOCATARIO compromete-se a realizar seguro para os equipamentos, seguro de
responsabilidade civil e de risco contra terceiros.

11, MANDATO

11.1. Por meio do presente Contrato, os LOCADORES nomeiam e constituem o LOCATARIO
como sua procuradora, a qual conferem poderes para representé-los perante os 6rgios da
administracdo publica direta ou indireta e o Cartério de Registro de Imdveis competente,
especialmente com a finalidade de: (i) obter licencas, alvards, autorizacbes, permissoes,
certiddes, esclarecimentos e demais documentos; (ii} promover ou executar todas as
diligéncias que se revelem necessarias, (iteis ou convenientes regularizacdo do IMOVEL em
sentido amplo, a realizacdo de alteracdes e/ou adequactes no IMOVEL relacionadas com a
legislacdo ambiental, ao registro e/ou averbagio deste Contrato perante o Registro de Imdveis
competente, bem como ao licenciamento, financiamento e entrada em funcionamento da
Usina e (iii) retificar e ratificar o presente Contrato exclusivamente para atender eventuais
exigéncias que venham a ser formuladas pelo Oficial do Oficio de Registro de Imdveis da
circunscricdo imobiliaria competente para a averbac¢do deste Contrato ou registro de sua
clausula de vigéncia, desde que o exercicio destes poderes ndo resulte em alteracio das
condigbes comerciais ajustadas neste Contrato, podendo realizar todo e qualquer ato
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necessario para o perfeito desempenho do presente mandato, inclusive, substabelecer, desde
que expressamente autorizada pelos LOCADORES outorgantes.

11.2. O mandato aqui outorgado terd vigéncia e eficicia durante o periodo de vigéncia deste
Contrato, incluindo eventuais prorrogacdes e renovagdes, € outorgado como condicdo de
negécio bilateral nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil, a titulo gratuito, respondendo o
LOCATARIO por todos os custos decorrentes de seu exercicio.

12.  DISPOSICOES GERAIS

12.1. Este Contrato n3o importarad na constituicio de qualquer sociedade ou associa¢do
entre as Partes, uma vez que cada uma delas agira de forma independente, embora
coordenada, por sua conta e em nome proprio.

12.2. Serdo de tnica e exclusiva responsabilidade do LOCATARIO as despesas necessarias a
legalizacdo deste instrumento, ai incluidos, além de eventuais despesas de deslocamento dos
LOCADORES para a assinatura deste documento ou outros necessarios ao presente, também
todos os registros e inscricdes, especialmente, mas nao limitado ao registro deste contrato
em cartorio de titulos e documentos da comarca em que se encontra localizado o IMOVEL,
assim como sua averbacdo & margem da matricula do cartério de registro de imoveis
competente, cabendo ao LOCATARIO suportar todas as custas efou emolumentos advindos
de tais registros, inscrigbes ou averbacdes.

12.3. Quaisquer alteracbes, aditamentos ou complementos ao Contrato somente serdo
validos se realizadas por escrito e assinadas pelas Partes.

12.4. Todas as comunicagdes, solicitagdes, avisos e outros atos previstos no contrato serao
efetuados pelas Partes através de correspondéncias escritas, enderecadas ao enderego
eletrénico do predmbulo do presente instrumento ou outro indicado por escrito por uma das
Partes, datadas, numeradas em ordem crescente e devidamente protocoladas pelos meios
aceitaveis, sendo que nenhuma outra forma sera considerada como prova valida de entrega
de documentacao.

12.5. A tolerancia com determinada infracdo contratual, a qualguer tempo efou
oportunioace. nNao pode Ser INvVocada CoOMO preceaente para jusuTicar nova infracac da
mesma clausula ou de outra cldusula deste contrato.

12.6. As Partes se comprometem a manter absoluto sigilo e confidencialidade sobre as
informagbes que a cada uma seja dado conhecimento por forca do contrato, obrigando-se
expressamente a ndo as divulgar ou transmiti-las a terceiros sem prévia e expressa anuéncia,
por escrito, da outra parte.

12.7. O presente Contrato é regido pelo direito material brasileiro e obriga as Partes, por si,
herdeiros efou sucessores.

12.8. O nao-exercicio pelas Partes de quaisquer direitos avengados neste instrumento e/ou
o ndo-cumprimento de qualquer das clausulas e condicdes ndo implicara na rendncia tacita
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ao exercicio de tal direito; nem a declara¢io de invalidade parcial de quaisquer das obrigacdes
assumidas sera motivo de impedimento para a execucdo daquelas outras obrigacGes
representativas da vontade ora expressada.

12.9. Para dirimir quaisquer dividas decorrentes do presente contrato, fica eleito, desde ja,
o Foro do Rio de Janeiro], com rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
assegurando-se as Partes contratantes o direito de requerer judicialmente a execucdo
especifica de obrigacBes assumidas nos termos deste instrumento, ou de qualquer parte dele
constante, segundo as disposicdes aplicadas do Codigo Civil e de Processo Civil.

13. DA CONFIDENCIALIDADE

13.1. As Partes comprometem-se a tratar como estritamente confidencial e a ndo divulgar
ou tornar publica qualquer informacdo relacionada a outra Parte, e aos termos deste Contrato
e cujo conhecimento tenha resultado da locacdo contemplada neste Contrato ("Informaces
Confidenciais"), sem o prévio consentimento da outra Parte, exceto conforme exigido por
norma legal vigente ou por autoridade governamental, caso em que a Parte obrigada a fazer
uma divulgacio podera fazé-la, sem incidéncia de qualquer penalidade, encargos efou
indenizacBes em favor da outra Parte, desde que: (i) forne¢a somente a parte das informacdes
legalmente exigivel; (i) realize todos os esforgos necessarios para garantir que um tratamento
sigiloso sera dado as referidas informagdes, se aplicavel; (iii) envie imediatamente um aviso
escrito 3 outra Parte sobre a divulgacdo realizada, o seu fundamento e o contelido da
informac3o divulgada, desde que assim permitido pela legislacéo aplicdvel; e (iv) em processo
ge audimoria, Gesge Que a oulra Parte envolviaa estela vinculaga a acorao ae
confidencialidade.

13.2. Cada Parte podera divulgar Informagdes Confidenciais a qualquer pessoa que controle
ou seja por ela controlada ou esteja sob controle comum com tal Parte, de forma direta ou
indireta, suas afiliadas e seus respectivos socios, acionistas, administradores, empregados,
consultores, agentes, representantes, financiadores e potenciais financiadores em bases de
"necessidade de conhecimento”, desde que exija, dos mesmos, o cumprimento das
obrigacbes de confidencialidade previstas neste Contrato.

13.3. N3o constituira quebra da confidencialidade pactuada neste Contrato a divulgacao de
informac3o: (i) que é ou venha a ser de dominio pblico sem o descumprimento da obrigacdo
de confidencialidade prevista neste Contrato; (ii) que ja era de conhecimento da Parte
receptora da informagdo a época em que ocorreu tal revelacao pela Parte divulgadora; (iii)
que tiver sido licitamente recebida, por qualquer das Partes, de terceiros que ndo estejam, de
qualquer maneira, sujeitos a qualquer obrigacdo de confidencialidade para com a Parte
divulgadora ou qualquer terceiro, em relagdo a referida informac3o; e (iv) que tenham sido
desenvolvidas independentemente pela Parte receptora.

13.4. A Parte Receptora podera divulgar Informagdes Confidenciais da Parte reveladora para
atender a uma ordem judicial, ordem emitida por Autoridade Governamental ou orgdo
administrativo desde que notifique imediatamente a Parte reveladora para que esta adote as
medidas legais cabiveis para resguardo de seus direitos.
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Dados Pessoais que realizarem, bem como implementar medidas técnicas e organizacionais
necessarias para proteger os dados contra a destruicio, acidental ou ilicita, a perda, a
alteragdo, a comunicagdo ou difusdo ou o acesso ndo autorizado, além de garantir que o
ambiente (seja ele fisico ou virtual) utilizado para o tratamento de dados pessoais esteja
estruturado de forma a atender os requisitos de seguranca, aos padrées de boas praticas de
governanga e aos principios gerais previstos na legislacdo e nas demais normas
regulamentares aplicaveis.

13.7. As informacdes compartilhadas entre as Partes deverdo ser autorizadas e
consentidas pelos titulares dos dados pessoais, devendo ser observados os direitos dos
titulares com relagdo a possibilidade de solicitar a portabilidade, alteracio e exclusio de
seus dados, a qualguer momento, do banco de dados de ambas as Partes.

Este Contrato é celebrado eletronicamente pelas Partes e por duas testemunhas, que o
assinam de forma eletrénica por meio da plataforma de assinatura eletrfinica, com
certificado digital das Partes ICP-Brasil. As Partes, desde ja, concordam, aceitam e
reconhecem tal mejo como valido para comprovar a autenticidade e integridade deste
documento em forma eletrfnica, nos termos do paragrafo 22 do Artigo 10 da Medida
Provisdria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, das disposicbes aplicdveis do Cadigo Civil e
do Codigo de Processo Civil, para produzir todos os seus efeitos.

Rio de Janeiro — RJ, 30 de novembro de 2023.
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